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@ Org Nr: 702000-7998

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-09-01 - 2022-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtratt till, samt dger och forvaltar byggnader pd fastigheterna Grindstugan 1, Grindstolpen 1 och Tegelsj6 18
i Stockholms kommun. Nasta férnyelse &r 8r 2024.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 62 3567
Lokaler 1 0
Parkeringar och

garageplatser 18 0

Féreningens fastighet &r byggd 1945 vardedr 1966.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 38ret har drsavgifterna hoits med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

P& grund av det rddande laget har féreningen valt att inte géra ndgra storre investeringar eller renoveringar, eftersom b&de el-och
varmekostnaderna vantas stiga radikalt. Alla akuta eller oférutsagbara renoveringar har gjorts.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-11-21. Vid stdmman deltog 17 medlemmar varav 17 var rostberédttigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-09-01 - 2021-11-21 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kajsa Lindstrém Ordférande
Maria Carlsson Kassor
Kimberly Sandstrom Sekreterare
Karin Pettersson Ledamot
José Valiente Ledamot
Claes Bidebo HSB-ledamot
Anna-Sara Corell Suppleant
Camilla Lagerberg Suppleant
Staffan Nilsson Suppleant

Styrelsen har under 2021-11-21 - 2022-08-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Kajsa Lindstrom Ordférande

Adrian Ahrneberg Kassor

Kimberly Sandstrom Sekreterare avgick under aret
José Valiente Ledamot

Camilla Lagerberg Ledamot

Claes Bidebo HSB-ledamot

Bjorn Sterner Suppleant, sekreterare
Staffan Nilsson Suppleant

1 tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma &r Kimberly Sandstrém, José Valiente och Adrian Ahrneberg.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Erik Forsstrom Féreningsvald ordinarie avgick under aret
Anna Lenander Foreningsvald suppleant

Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit ingen.

Valberedning
Valberedningen bestér av Maria Carlsson och Douglas Lindstrém.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Foreningen hade genomadng nar HSBs underhallsplan skaffades, annars gors kontinuerliga kontroller vid rondering.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 83 (79) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2021/2022 (2020/2021).
Under 8ret har 11 (6) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Nyckeltal 2022 2021
Sparande, kr/kvm 144 211
Skuldsattning, kr/kvm 2 025 2042
Rantekanslighet, % 3% 3%
Energikostnad, kr/kvm 239 213
Driftskostnad, kr/kvm* 610 510
Arsavgift, kr/kvm 722 703
Totala intakter, kr/kvm* 778 751

*Nyckeltalet frén 2020 berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 2773 2676 2 625 2 599 2 602
Resultat efter finansiella poster i tkr -54 -370 -233 -723 109
Soliditet % 21% 22% 24% 22% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd s sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behover hdja avgiften med om réntan pd 18nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéaster réknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsréattsforeningar har intakter utéver &rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt
drets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 2773 451
Rorelsekostnader - 2 740 642
Finansiella poster = 86 918
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -54 109

Planerat underhall 69 418
Avskrivningar och utrangeringar + 497 038
Arets sparande 512 347

4L

Arets sparande per kvm total yta 144

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 65 412 2805182 1522639 -1 868 183 -370 089
Reservering till fond 2021 901 000 -901 000
Ianspréktagande av fond 2021 -69 418 69 418

Balanserad i ny rakning -370 089 370 089

Arets resultat -54 109

Belopp vid &rets slut 65 412 2805182 2354221 -3 069 854 -54 109

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 238 272
Arets resultat -54 109
Reservering till underhalisfond -901 000
Tanspréktagande av underhdllsfond 69 418
Summa till stémmans férfogande -3123 963

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rakning -3123 963

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm
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2021-09-01 2020-09-01
Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2773 451 2 675991
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 049 155 -2 308 591
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 561 -58 227
Personalkostnader och arvoden Not 4 -91 889 -77 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -497 038 -497 038
Summa rorelsekostnader -2 740 642 -2 941 769
Rorelseresultat 32 809 -265 778
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 708 2 155
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -89 626 -106 466
Summa finansiella poster -86 918 -104 311
Arets resultat -54 109 -370 089
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HSB Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm

Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar

Byggnader och tomtratt Not 7 7 333911 7 824 349

Inventarier och maskiner Not 8 148 216 154 816
7 482 127 7 979 165

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 7 482 627 7 979 665

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 898 6 386

Ovriga fordringar Not 10 1 455 395 25 050

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 85 407 102 602
1 545 700 134 038

Kassa och bank Not 12 781 146 1743 386

Summa omsattningstillgdngar 2 326 846 1 877 424

Summa tillgdngar 9 809 473 9 857 089
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HSB Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm

Balansréikning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 870 594 2 870 594

Yttre underhéllsfond 2 354 221 1 522 639
5 224 815 4 393 233

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 069 854 -1 868 183

Arets resultat -54 109 -370 089
-3 123 963 -2 238 272

Summa eget kapital 2 100 851 2 154 961

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 155 480 3537 270
7 155 480 3537 270

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 66 400 3 745 660

Leverantorsskulder 44 700 27 604

§katteskulder 23 985 8 326

Ovriga skulder Not 15 3131 3131

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 414 926 380 137

553 142 4 164 858
Summa skulder 7 708 622 7 702 128
Summa eget kapital och skulder 9809473 9 857 089
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HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts till
120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,84 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 1 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 576 656 2 508 456
Hyror 165 317 108 000
Ovriga intakter 31978 59 535
Bruttoomsattning 2773951 2 675991
Avgifts- och hyresbortfall -500 0
2773451 2675991
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 200 992 137 818
Reparationer 111 809 76 067
El 124 773 74 980
Uppvarmning 618 456 582 523
Vatten 110 915 101 636
Sophamtning 72 948 66 503
Fastighetsférsakring 82 495 71 645
Kabel-TV och bredband 137 404 135991
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 112 498 90 458
Forvaltningsarvoden 124 104 96 953
Tomtréattsavgald 267 496 245 025
Ovriga driftkostnader 15847 4493
Planerat underhall 69 418 624 500
2 049 155 2 308 591
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 5482 9170
Administrationskostnader 50 900 6 782
Extern revision 19 500 20 000
Konsultkostnader 1930 6 195
Medlemsavgifter 24 749 16 080
102 561 58 227
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 71 300 45 700
Ovriga arvoden 0 13 000
Sociala avgifter 20 589 19 213
91 889 77 913
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 516 0
Ovriga rénteintékter 2192 2 155
2708 2155
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 89 566 106 466
Ovriga réntekostnader 60 0
89 626 106 466
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HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 18 516 349 18 516 349
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 516 349 18 516 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 692 000 -10 237 000
Arets avskrivningar -490 438 -455 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 182438 -10 692 000
Utgdende redovisat virde 7 333911 7 824 349
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 765 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 61 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 439 000 0
Summa taxeringsviarde 107 204 000 79 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende anskaffningsvarde 661 317 661 317
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 661 317 661 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -506 501 -464 501
Arets avskrivningar -6 600 -42 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -513 101 -506 501
Bokfort varde 148 216 154 816
Not 9 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 0
Arets investeringar 0 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25012 25 050
Avrakningskonto HSB Stockholm 1430 383 0
1 455 395 25 050
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HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 85 055 102 602
Upplupna intakter 352 0
85 407 102 602
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 800 1 800
SBAB 722 720 720 558
SEB 12 207 993 742
Handelsbanken 44 419 27 286
781 146 1743 386
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 532898 1,39%  2025-01-30 3684 610 45 000
Stadshypotek AB 371250 1,35%  2024-06-01 1493 750 0
Stadshypotek AB 462656 1,17%  2024-12-01 2 043 520 21 400
7 221 880 66 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 889 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 155 480
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 13 270 000 13 270 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld, nésta &rs amortering 66 400 0
Kortfristig del av 13ngfristig skuld, 1dn som omsatts nasta &r 0 3 745 660
66 400 3 745 660
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3131 3131
3131 3131
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 18 174 17 328
Forutbetalda hyror och avgifter 227 937 230 459
Ovriga upplupna kostnader 168 815 132 350
414 926 380 137

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm

Noter 2022-08-31

2021-08-31

Not 17 Véasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Adrian Ahrneberg Camilla Lagerberg Claes Bidebo
José Valiente Kajsa Lindstrom Bjorn Sterner
V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Anna Lenander Lena Zozulyak

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Grindstugan i Stockholm, org.nr. 702000-7998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grindstugan i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grindstugan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Anna Lenander
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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  2022-12-06 13:31:12 UTC   Lena Zozulyak                       213.64.xxx.xxx    A signing link was activated for "CLAES GUNNAR BIDEBO"                                                    
  2022-12-06 13:31:13 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Björn Sterner" at "bjorn.sterner@telia.com"                          
  2022-12-06 13:31:14 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kajsa Christina Hedberg Lindström" at "kajsa.h.lindstrom@gmail.com"  
  2022-12-06 13:31:14 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOSÉ VALIENTE" at "josenvaliente@gmail.com"                          
  2022-12-06 13:31:14 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA LAGERBERG" at "camilla.lagerberg@live.se"                    
  2022-12-06 13:31:14 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ADRIAN AHRNEBERG" at "a.ahrneberg@icloud.com"                        
  2022-12-06 13:31:14 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CLAES GUNNAR BIDEBO" at "claesbidebo@live.se"                        
  2022-12-06 13:31:30 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 13:46:38 UTC   Kajsa Christina Hedberg Lindström   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 13:46:43 UTC   Penneo system                       188.95.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 13:48:10 UTC   Penneo system                       188.95.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 13:48:12 UTC   Penneo system                       188.95.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 13:48:20 UTC   Kajsa Christina Hedberg Lindström   188.95.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseordförande                                                      
  2022-12-06 14:01:19 UTC   ADRIAN AHRNEBERG                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 14:01:24 UTC   Penneo system                       178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 14:02:18 UTC   Penneo system                       178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 14:02:19 UTC   Penneo system                       178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 14:02:33 UTC   ADRIAN AHRNEBERG                    178.174.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                         
  2022-12-06 16:50:00 UTC   CLAES GUNNAR BIDEBO                 217.208.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 19:09:53 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:19:03 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:19:06 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:19:09 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 20:20:45 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:20:50 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:20:58 UTC   JOSÉ VALIENTE                       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-06 20:21:00 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 20:23:52 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 20:23:54 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-06 20:24:15 UTC   JOSÉ VALIENTE                       46.39.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                         
  2022-12-07 15:03:21 UTC   CLAES GUNNAR BIDEBO                 195.67.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-07 15:08:05 UTC   CLAES GUNNAR BIDEBO                 195.67.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-07 15:08:10 UTC   Penneo system                       195.67.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-07 15:08:39 UTC   Penneo system                       195.67.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-07 15:08:40 UTC   Penneo system                       195.67.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-07 15:09:00 UTC   CLAES GUNNAR BIDEBO                 195.67.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                         
  2022-12-14 13:29:28 UTC   Lena Zozulyak                       213.64.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Björn Sterner" at "bjorn.sterner@telia.com"                          
  2022-12-14 13:29:33 UTC   Lena Zozulyak                       213.64.xxx.xxx    A signing request email was sent to "CAMILLA LAGERBERG" at "camilla.lagerberg@live.se"                    
  2022-12-15 04:49:13 UTC   Björn Sterner                       46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-15 04:49:18 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-15 04:50:07 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-15 04:50:09 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-15 04:50:18 UTC   Björn Sterner                       46.39.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelsesuppleant                                                       
  2022-12-16 07:21:31 UTC   CAMILLA LAGERBERG                   46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-16 07:21:53 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 07:22:38 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 07:22:39 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 07:23:21 UTC   CAMILLA LAGERBERG                   46.39.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                         
  2022-12-16 07:23:22 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANNA LENANDER" at "annalenander@hotmail.com"                         
  2022-12-16 08:06:41 UTC   Lena Zozulyak                       213.64.xxx.xxx    A signing request email was sent to "ANNA LENANDER" at "annalenander@hotmail.com"                         
  2022-12-16 09:03:15 UTC   ANNA LENANDER                       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-16 09:03:15 UTC   ANNA LENANDER                       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-16 09:27:54 UTC   ANNA LENANDER                       46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-16 09:28:05 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 09:28:15 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 09:28:43 UTC   Penneo system                       46.39.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2022-12-16 09:29:13 UTC   ANNA LENANDER                       46.39.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-19 06:51:51 UTC   ANNA LENANDER                       84.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2022-12-19 06:51:56 UTC   Penneo system                       84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 06:51:56 UTC   ANNA LENANDER                       84.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2022-12-19 06:56:57 UTC   Penneo system                       84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 06:56:57 UTC   ANNA LENANDER                       84.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2022-12-19 06:56:59 UTC   Penneo system                       84.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 06:57:11 UTC   ANNA LENANDER                       84.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Internrevisor                                                           
  2022-12-19 06:57:12 UTC   Lena Zozulyak                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@borevision.se"                      
  2022-12-19 09:20:01 UTC   Penneo system                       213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 09:20:01 UTC   LENA ZOZULYAK                       213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2022-12-19 09:20:21 UTC   Penneo system                       213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 09:20:21 UTC   LENA ZOZULYAK                       213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2022-12-19 09:20:22 UTC   Penneo system                       213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2022-12-19 09:20:36 UTC   Penneo system                       213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                
  2022-12-19 09:20:36 UTC   LENA ZOZULYAK                       213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                                 
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                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR Grindstugan
            NEVQH-VZA82-N3YS0-L2EDY-XYC2F-THSP5
            SHA-256
            ae187dc6aaecfd88b6c5f0500308bb264de4832f2c5694072179f3cc67792bfd
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR Grindstugan
            NEVQH-VZA82-N3YS0-L2EDY-XYC2F-THSP5
            SHA-256
            ae187dc6aaecfd88b6c5f0500308bb264de4832f2c5694072179f3cc67792bfd
            
                                    
                                                                            Styrelseordförande
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR Grindstugan
            NEVQH-VZA82-N3YS0-L2EDY-XYC2F-THSP5
            SHA-256
            ae187dc6aaecfd88b6c5f0500308bb264de4832f2c5694072179f3cc67792bfd
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

