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Renoveringsregler Brf Grindstugan

Foljande renoveringsregler géller for dig som dr medlem i Brf Grindstugan.

Syftet med dessa renoveringsregler &r att vi tillsammans ska kunna bidra till en god och séker
boendemiljo. Darfor har vi sammanstillt ndgra tips, ndgra formaningar samt nigra pekpinnar.
Slutligen finns hir ocksd ndgra MASTEN. Detta har vi gjort for att din ligenhet och foreningen som
helhet ska vara vilskott och att alla som bor hir ska trivas. Aven da det bullrar och dammar under
tiden din renovering pagar.

Inledning - du 4r medlem 1 en forening som dger ditt hus

Brf Grindstugan dger din fastighet, och ddrmed den ldgenhet du bor i. Eftersom du ldser detta har du
antagligen tankar kring att renovera eller bygga om hemma. Detta tycker féreningen dr bra dé det
sammantaget innebdr att du sdkert kommer att trivas béttre och att du som medlem tar ansvar for den
del av fastigheten som du har exklusiv ritt att disponera.

Som medlem kan det vara bra att veta att det du har en exklusiv ritt till r att disponera din
lagenhet. Du dger den inte - det gor foreningen Brf Grindstugan. Din exklusiva rétt innebar att
du i gengéld har ett langtgaende ansvar for att genomfora renoveringar och underhall av det
slitage som ditt boende foranleder.

Som grundprincip géller att Du som medlem svarar for det som bara du har nytta och gliadje av -
exempelvis din dorr, dina tapeter, dina golv etc. Foreningen ansvarar for allt som &r gemensamt for
fler 4n en boende. Som exempel pa saker du INTE far géra kan ndmnas ingrepp i barande viggar -
det &r viggar som bir dven andras viggar och bjilklag. Du fér inte heller paverka stammar som
forser fler &n en ldgenhet med vatten, avlopp etc. utan att forst fraga foreningen om lov.

D4 du renoverar badrum eller kok sa ror du dig ofta i granslandet mellan vad som &r "’bara ditt” och
vad som dr foreningens. Darfor har vi, precis som alla andra foreningar, bestimt en hel del detaljer
for hur och vad du far gora d& du renoverar. Pa sé sétt forsoker vi sidkerstélla att vi gemensamt kan
forebygga att inte slarv eller misstag kan fororsaka skador.

Ar du tveksam om vad som giller - fraga hellre forst. Friga styrelsen Men lis ocksa véra stadgar - dér
far du ménga svar.

Som bilaga till dessa renoveringsregler hittar du ocksa ett dokument som pd ett fortydligande siitt
beskriver vilka grinsdragningar som finns mellan medlem och forening.
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Vad behover du tinka pa innan din renovering startar?

1. Meddela styrelsen att du tdnker renovera, precisera vad du tdnker gora och vilka foretag
du tdnker anvinda.

2. Informera grannar.
3. Tahand om dina sopor och ditt byggskrip sjélv.

4. Vad glad 6ver din nyrenoverade ldgenhet.

I detta dokument hittar du foljande kapitel:

For att du ska slippa ldsa alla sidor har vi delat upp reglerna i dessa separata delar.
Sjalvklart far du ldsa allt. Men kanske kan du hoppa dver négot...

* Generella tips och regler

* Specifika regler - badrum - kok - 6vrigt
¢ Regler for hantverkare i var fastighet

*  Om olyckan dnda &r framme

* Uppdatering av reglerna sker 16pande

* Renoveringsblanketter
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Generellt

Inledningsvis far du hér nigra tips och regler for hur du bor forbereda din renovering:

FORE RENOVERING

Meddela styrelsen_- anvénd blankett som finns p4 hemsidan

Lis dessa renoveringstips och renoveringsregler noga. Om nagot dnda ar oklart tveka inte att hora av
dig till styrelsen. Anvénd dérefter var renoveringsblankett - senaste versionerna av blanketten finns
alltid p4 www.brfgrindstugan.se..

Mindre renoveringar - puts - kriaver inget tillstand

Om du ténker tapetsera eller méla om, ldgga in nytt golv eller géra annat som inte paverkar ndgon
annan boende eller fastighetens barande eller yttre konstruktioner far du gora det mesta utan att fraga
om lov. Men som vi sagt - dr du tveksam, fraga hellre en gédng for mycket.

Diiremot vill vi padminna om att det alltid iir Du som ska ta hand om dina renoveringssopor
sjélv.

Planering - bygglov/bygganmaélan

Ibland kan du som bostadsrittsinnehavare till och med behdva tillstand av kommunen for att géra
vissa ingrepp i din ldgenhet. Det &r din skyldighet att ta reda pa om bygglov eller bygganmaélan
behovs for det du planerar att gora.

Exempel pé nér detta ska goras dr om det du gor resulterar i exteridra forandringar pa var fastighet
eller om du 6nskar gora fordndringar i husets biarande konstruktioner; typ bredda en dorr i en
barande vigg eller glasa in din balkong med ett fargat glas. Foreningen blir alltid tillfragade om vi
till- eller avstyrker detta, sa for att spara tid och pengar bor du kontakta foreningens styrelse forst.
Kan styrelsen svara pa vad foreningen som fastighetsigare tycker pa en gang gor de det - annars tas
det upp i styrelsen sé snart det dr mojligt.

Val av leverantor

For vissa jobb kriver vi, precis som de flesta andra fastighetsidgare, entreprenorer som har specifika
kompetenser. Detta bl.a. eftersom forsdkringsbolag och andra stéller sddana krav. Har foljer de
vanligaste kompetenser som krivs i samband med renoveringar - beroende pa vad du tinker gora kan
fler finnas och da branschstandarder uppdateras kan nya tillkomma:

¢ Vatrumsrenoveringar, dvs badrum, toaletter och ibland kok - Intyg om”Séker Vatten-
behorighet” eller motsvarande

* Asbestsanering far goras endast av entreprendr med specialutbildning, utrustning och
certifikat
¢ Elektrikerbehorighet behdver finnas da fasta elinstallationer ska goras
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P& renoveringsblanketten ska du ange vilka leverantorer du véljer och vilka behorigheter de har.
Leverantorer ska ha intyg som visar att de har denna ritt behorighet. Be dem om det pé en gang sé
snabbar du pa processen.

Informera alltid 1 forvig

Informera alltid dina grannar i forvag, MINST en vecka innan ska du meddela om du planerar
storande arbeten.

Varfor?

Dar kan det exempelvis bo barnfamiljer eller grannar som jobbar skift. Vet de om att du behover
bullra lite sd kan de forbereda sig, bo borta en dag/natt eller sd kan dina hantverkare planera buller
till vissa tider som stor mindre. Allt for att vi ska vara en trivsam forening att bo och verka i.

Vad kan hinda om du gor ndgot som du inte far?

Dessa tips och regler dr inte till for att stélla till problem - de ar till for att vi som bor har idag och i
framtiden ska ha ett s& enkelt och bekymmersfritt boende som mojligt. Men hér kommer en san dér
trist pekpinne. ..

Genomfor du en renovering utan tillstdnd kan den komma att avbrytas.

Du kan dessutom réka ut for att krav stélls pa att du éterstiller det du gjort i det skick som det var
innan renoveringen paborjades - detta géller speciellt om du eller dina hantverkare gjort ingrepp i
barande véggar.

Har du gjort ingrepp i vatten- eller avloppsstammar utan tillstdnd riskerar du att din renovering
behover goras om eftersom vi for att sikerstélla kvalitén i vérsta fall maste knacka hal pé tatskikt.

Gors inte detta kan i allra vérsta fall foreningen foreldgga dig om att fa tilltrade till din ldgenhet och
sjdlva atgirda det som gjorts fel och sedan fakturera dig for detta. Allt detta vill vi i det langsta

undvika. Darfor dr vi noggranna innan du bdrjar - sé slipper vi forhoppningsvis massa bekymmer i
framtiden.

UNDER RENOVERINGEN

Ta hand om ditt eget skrip

Kan tyckas som en liten och gnéllig frdga. Men den blir stor d&@ ménga medlemmar varje ar
renoverar eller bygger om sina ldgenheter. Om du sjélv ldmnar fargburkar och skrép pa
atervinningscentral, mobil atervinningscentral dr det gratis for dig att [dmna in detta. For féreningen
kostar det ibland s mycket som 8-9.000 kronor att forsla bort och betala deponerings- och
saneringskostnader for en enda lagenhets skriap. Ta det beloppet 10, 15 eller kanske 25 ganger per
ar. Det blir snabbt en procent i avgiftshojning for dig och ALLA dina grannar...

Hall grannarna informerade

Renoveringsplaner éndras - verkligheten blir inte alltid som man ténkt sig. Inget konstigt med det.
HSBs Brf Grindstugan

Tranebergsvagen 118 — 167 44 Bromma
styrelsen@brfgrindstugan.se
Org.nr 702000-7998




7\

Brf Grindstugan

Kom ihag att meddela grannar om dndringar.

Fotodokumentera arbetet

I samband med vissa arbeten kriver vi som fastighetségare att sjélva fa komma in for att
fotodokumentera utférda arbeten. Detta giller fraimst renoveringar av badrum, toaletter och dé vi
kommit 6verens om att det dr din hantverkare som, at féreningen, utfor vissa typer av jobb som
behover utforas pa exempelvis vattenledningar som &r under tryck. Vi gor det for att gentemot
forsakringsbolag sdkra upp att vi gjort allt som gar att gora ratt.

Tips: Fotodokumentera varje kvill vad som héint under dagen eller be hantverkarna att
lopande dokumentera.

Byggavfall skall 16pande transporteras bort

Byggavfall i form av 16sa betongblock, snickerier etc skall 16pande fraktas bort - utan mellanlandning
pa trottoarer eller andra ytor. Sickar och behillare som innehiller asbest skall omgaende fraktas
bort - fir ej liimnas utan uppsikt ens en kort stund!

I de fall byggsickar anvinds - tex. BigBag - finns det nigra viktiga saker att tinka pa for att du ska

stora dina grannar sa lite som mojligt:

* Séickarna skall alltid mérkas med vilken ldgenhet sacken tillhor. Ligenhetsnummer récker.

* Séckar ska vara vil forslutna. Vi har ménga barn och ungdomar som ror sig till och fran daghem
utanfor fastigheten. Varrddd om dem! Se till att vassa foremal inte sticker ut ur sickarna. Farligt
skrép ska transporteras bort utan obevakad mellanlandning pé trottoarer.

* Ténk pa att trottoarer behdver anviandas av barnvagnar, av rullstolar etc. Véandplan far ¢j
blockeras bl.a. for att ambulans och brandkér inte skall hindras i livsviktiga utryckningar.

* Fler renoveringar kan piga samtidigt med resultat att tre sma sickar fran olika ligenheter -
som var for sig inte skulle stora - tillsammans skapar en stor oreda.

* Byggsickar ér inte vackra - darfor ska de bort sé fort som mgjligt. Det ar ok att de star en dag i
avvaktan pa hamtning. De fir dock aldrig sté kvar 6ver en helg. Underlatenhet att forsla bort
sdckar kan innebira att foreningen - pd din bekostnad - bestiller separat bortforsling.

EFTER RENOVERINGEN

Njut av din fina ldgenhet

Beritta for dina grannar om du har anlitat en bra entreprendr som vi andra skulle mé bra av att
anvénda da det blir vér tur att renovera.
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Specifika regler vid renovering av badrum, toaletter och kok

Badrum och toaletter, samt i viss mén kok, &r speciellt kinsliga att renovera och darfor ar vi lite extra
noga eftersom slarv, eller om arbetet utfors felaktigt, kan leda till att grannars lagenheter eller husets
stomme kan komma till skada - skador som ibland inte syns forrén efter flera &r.

Specialkrav pd hantverkare kravs alltid 1 bad- och vatrum

P4 renoveringsblanketten skall du ange BADE vilka hantverkare du tinker anlita samt intyga att de
har de behorigheter som kravs.

Avstdngning av vatten

Foreningens fastighetsforvaltare hjélper dig gérna att stinga av vatten nagra timmar da dina
hantverkare behover den hjélpen. Men tink pa att planera in dven detta i god tid. Det kan vara sa att
annat arbete redan &r inplanerat i huset vilket krdver vatten eller att vatten av annat skil inte kan

stangas av med kort varsel.

Skador pa intilliggande ldgenheter och fastigheten 1 ovrigt

Sker det skador pa grannarnas ldgenheter; exempelvis om det gér hal pa bjélklaget, sprickor 1
vaggar eller vattenskador dr det du som &r ansvarig for att snarast aterstélla dessa skador. Allt
detta ska dessutom ske helt pa din bekostnad.

Tips: Se till att det skrivs in i dverenskommelsen med dina hantverkare att de har rdtt forsdkringar
och att de eventuellt star for de merkostnader som skador pa intilliggande ldgenheter medfor. Dd
slipper du att fa obehagliga dverraskningar.
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Regler for hantverkare 1 foreningens fastighet

For att sékerstélla din renoveringskvalité och for att renoveringen ska stora sa fi grannar som
mdjligt samt att minimera riskerna for inbrott i vara fastigheter - som tyvérr flera génger lir ha
gjorts av personer utklddda till hantverkare - har vi foljande regelverk for hantverkare som arbetar i
vér forenings lagenheter och dvriga utrymmen.

Ritt behorighet till ratt jobb

Vissa jobb kraver att hantverkare med speciell behdrighet anlitas. Exempelvis géller detta for
renovering av badrum och andra vatutrymmen, av elektriker osv.

Om olyckan 4nda ar framme

Alla medlemmar ska vara forsédkrade med ett speciellt tilldgg till sin hemforsdkring som
forsakrar bostadsritten, dvs medlemmens del av var gemensamma fastighet. Brf Grindstugan
har tecknat bostadsréttstilldgg for alla medlemmar.

Lés forsdkringsvillkoren noga innan du borjar din renovering. Trakigt? Ja, vi héller med, men
antagligen ar det dnnu trakigare att reda ut felen efterat samtidigt som du upptécker att
forsdkringen inte ticker det som just skadats. Speciellt om det hade kunnat undvikas om du “’bara”
gjort som det star i villkoren.

Foreningen har en forsékring som tacker skador pa fastigheten som vi nyttjar gemensamt. I négra
enstaka fall kan dven du som enskild medlem ha hjélp av denna. Men i normalfallet ska din
forsdkring ticka dina skador.

Aven om skadan verkar liten 4r det viktigt att du alltid anmiler den till ditt forsékringsbolag.
Dérmed &r skadan registrerad. Sarskilt géller detta vid konstaterade eller befarade vattenskador. Det
ar nistan omojligt att pa ytan se vilka skador vatten dstadkommer pa din vaning, eller flera vaningar
langre ner. Lat forsékringsbolagen hjilpa till &ven da du bedomer skadans omfattning. Det vinner vi
alla pa!
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Reglerna uppdateras och fordandras

Under aren har tekniken utvecklats for hur man renoverar, vilka material som anses mest lampade
etc. Vi har dessutom lopande lart oss hur vi kan och ska handla upp véra respektive entreprenorers
tjénster.

I takt med att vi lér oss och i takt med att ny teknik blir tillgénglig for hantverkare gors nya
16sningar mojliga och mer ldmpliga &n tidigare. Dérfor uppdateras och foréndras ocksa vara
renoveringsregler. I grunden finns vara stadgar som reglerar vem som ansvarar for vad. Stadgarna
ar desamma, ansvaren &r lika, men hur vi praktiskt har 16st och kommer att 19sa olika fragor
kommer att skifta ver tid.

Det ér darfor viktigt att du kontrollerar att de renoveringsregler du léser &r de senaste, dvs de som
giller. Dessa ska alltid finnas publicerade pa www.brfgrindstugan.se.
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