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Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm fér hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2018—09-01 — 2019-08-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens firma dr HSB:s Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-14.
Foreningen har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms lin.

Foéreningens fastighet, Grindstugan 1, Grindstolpen 1 samt Tegelsjé 18 bebyggdes 1945 och
Handelsboden 23 bebyggdes 1963 och &r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen ager fastigheten med tomtrétt, nuvarande avtal 16per t o m 2024,

Pé fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 62 ldgenheter. Dessutom finns 18 garageplatser.

Léagenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 569 kv

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Fastigheten ér fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsikringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-29 bestatt av:

Ordinarie Kajsa Lindstrom Ordférande
Carina Avén Ledamot
Monica Birgersson Ledamot
Maria Ekdahl Ledamot
Thomas Bostrom Ledamot (avgitt)
Claes Bidebo HSB-representant
Suppleanter Staffan Nilsson

Maria Carlsson

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Ola Trané Bo Revision

Lars Westin Foreningsvald revisor
Suppleant Linnea Ganefellt
Valberedning Per-Olof Persson Sammankallande

Styrelsen har under éret haft 13 protokoliférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jensen Drift & Underhéll AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-2010 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2017 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 98 tkr.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 821 tkr.

Under éaret har viggar och tak i trapphusen mélats om, belysningen i trapphusen har 4ven setts 6ver och
gjorts enhetlig i samtliga trapphus med anvéndning av ldgenergilampor. Golv och viggar i de
gemensamma kallarutrymmena och forradsgangarna har ocksé genomgatt en ommalning. Den digitala
underhéllsplanen har kommit pa plats vilket underlattar styrelsens arbete med planerat
fastighetsunderhall. Ett torkskap har installerats i tvéttstugan i 105:an, vilket innebir att bada vara
tvittstugor har torkskap. Bokning av tvittstugor, hobbyrum samt uthyrningsrum sker numera via digitala
bokningstavlor eller via webbsida/app. For att underlétta nyckelhantering vid uthyrning av hobbyrum
och uthyrningsrum har nyckelskap med kod satts upp. Under aret har tva av foreningens 1an
omftrhandlats vilket har lett till en lagre rantesats. Styrelsen har deltagit i HSBs utbildningar och
tematriffar.

Arets negativa resultat beror pa de planerade underhallsitgirderna som har genomforts under aret. Dessa
kostnader ér engangskostnader som ej terkommer varje ar.
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Medlemsinformation

Under perioden har 10 st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 80 (75) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2019
= 465 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Resultat efter finansiella poster (tkr) =723 109 292 247
Balansomslutning (tkr) 12 550 13 327 13354 11 857
Nettoomséttning (tkr) 2599 2 602 2 587 2628
Kassalikviditet (%) 660 754 609 193
Soliditet (%) 22 26 25 14

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring eget kapital

Medlemsin-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

satser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65412 2 805182 909 637 -407 957 108 950
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 212 833 -212 833
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning 108 950 -108 950
Arets resultat -722 796
Belopp vid drets utging 65412 2 805182 1122 470 -511 840 -722 796

S—
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre reparationsfonden 6verfores
ianspréktagande av yttre underhallsfond
1 ny rakning overfores

-511 840
-722 796
-1 234 636

707 000
-820 831
-1 120 805
-1234 636

4(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-09-01
-2019-08-31

2599 168
38117
2 637 285

-2 445 517
-190 045
-90 127
-504 842
-3230 530

-593 245

6124

-135 675

-129 551

=722 796

~722 796

=722 796

5(13)

2017-09-01
-2018-08-31

2 602 024
59 208
2 661 232

-1 610 796
-214 524
-84 240
-505 602
-2 415 161

246 071
7235
-144 356
-137 121
108 950

108 950

108 950
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-08-31

8734 386
238 855
8973 241

500

8973 741

48

974 632
78 093
1052 773

2523372
2523372

3576 145

12 549 886

6 (13)

2018-08-31

9189 424

255 596

9 445 020

500

9 445 520

0

977 641
83 304

1 060 945

2 820 885
2 820 885

3 881 830

13 327 350

9
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Hyresinbet. ej fordelade
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2019-08-31

2 870 594
1122 470
3993 064

-511 840
=722 796
-1234 636

2758 428

9 249 680
9 249 680

10 059
81400
61 052
5437
6762
377 068
541778

12 549 886

7 (13)

2018-08-31

2 870 594
909 637
3780 231

-407 957
108 950
=299 007

3481 224

9331080
9331 080

3131
81 400
21703

1969

3
406 840
515 046

13 327 350

> —
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens beslut.

Anléaggningstillgangar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan Gver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ér
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka 4r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktr.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Hyresintékter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade
Hyresrabatt garage, ej momsregistrerade

Avgift andrahandsupplételse

Vidarefakturering externt momspliktigt
Forsakringsersattningar

Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga myndighetsbesiktningar
Tomtréttsavgalder

2018-09-01
-2019-08-31
108 500
2459 460
660

25843
31358
8750
2716

0

0

-2

2 637 285

2018-09-01
-2019-08-31
97 760

820 831
918 591

2018-09-01
-2019-08-31
60 447
21727

72 744

79 757
547570

94 861

66 543

65 034

26 742

133 957
85374
4670

267 500
1526 926

9 (13)

2017-09-01
-2018-08-31
107 500
2459 460
960

20 136

35 064

12 350

0

3651
22113

-2

2 661 232

2017-09-01
-2018-08-31
45 987

60 737

106 724

2017-09-01
-2018-08-31
52996
13772

128 567
70378

543 809
91243

60 295
61937

869

128 552

84 353

0

267 300
1504 071

S
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kontorsmaterial

Moteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Mbotesarvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop torkskép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2018-09-01
-2019-08-31
37225
20150

86 568
31350

11 641
1296

1816

190 046

2018-09-01
-2019-08-31
46 500

22 627

21 000

90 127

2019-08-31
18 516 349
18 516 349

-9 326 925
-455 038
-9 781 963

8734 386

37 000 000
42 000 000
79 000 000

2019-08-31
429 816

33 063

462 879

-174 220
-49 804
-224 024

238 855

10 (13)

2017-09-01
-2018-08-31
31736

20 000

81 639

76 680

4 469

0

0

214 524

2017-09-01
-2018-08-31
45 500
20 140
18 600
84 240

2018-08-31
18 516 349
18 516 349

-8 871 887
-455 038
-9 326 925

9189 424

31425 000
27122 000
58 547 000

2018-08-31
429 816

0

429 816

-123 656
-50 564
-174 220

255 596

o
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Klientmedel

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalda arvoden RB

Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,39 %
Stadshypotek 1,55 %
Stadshypotek 1,55 %
Stadshypotek 1,38 %
Stadshypotek 1,35%
Kortfristig del

Datum for
rinteindring

2022-01-30
Lopande
Loépande

2020-12-01

2024-06-01

2019-08-31

23220
951412
974 632

2019-08-31

16 521
5203
6916

49 454

78 094

Lénebelopp
2019-08-31

3819610

500 000
1410 000
2107720
1493 750

-81 400
9249 680

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 924 080 kronor.

Ovriga upplysningar

11 (13)

2018-08-31

24 247
953 394
977 641

2018-08-31

20979
4 845
6 803

50677

83 304

Lénebelopp
2018-08-31
3864610
500 000

1 425 000
2129120
1493 750
-81 400

9 331 080

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka ir att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet r av langfristig karaktr.

Not 12 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2019-08-31

13 270 000
13270 000

2019-08-31

6762
0
6762

2018-08-31

13 270 000
13 270 000

2018-08-31

0
3
3
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Uppl rintekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Periodisering hyresintikter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Oresutjimning

Not 15 Visentliga hdndelser efter rikenskapséarets slut

2019-08-31

67 800
21208
20693
202 878
12 195
19 008
22599
6324
897
3468
-2

377 668

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna frin och med 1 april 2020 med 2%.

En Oversyn av foreningens avtal for fastighetsskotsel gors dér styrelsen tar in anbud fran andra aktdrer pa

marknaden.

Verksamhet under kommande ar

Styrelsen fortsitter arbetet med att se dver och atgiirda synpunkter frin OVK:n. Styrelsen ser 4ven Gver

12 (13)

2018-08-31

64 400
17 810
22923
207 089
11926
15 505
21773
5579
9674
30 161
0

406 840

utemiljon i samréd med trédgardsgruppen samt planerar en uppfrischning av trapphusens
marmortrappor. Energideklaration kommer att behova upprittas under det kommande aret och en
fonsterbesiktning planeras for att se hur skicket pa foreningens fonster ser ut.
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Bromma 2019 ~ 1@ - 1.4

Carina Avén
(// &%/6 B AL Z(
Maria Ekdahl

Vér revisionsberittelse har limnats 44' 2 7 ///0 2J/7

Lars Westin

Ola Tran

BoRevision AB Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockhoim org.nr. 7020007998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Grindstugan i Stockholm fér &r 2018-09-01 ~ 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.




== BOREVISION

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed eniigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grindstugan i
Stockholm fér &r 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 31 oktober 2019

‘\i
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Ola Trané Lars Westin
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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