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Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens firma och iindamal

Foreningens firma dr HSB:s Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm.

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadslédgenhet for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrdtt @r den rétt i féreningen, som en medlem har pé grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsréttsforening. En bostadsrittsforening riknas som ikta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-14.

Foreningens fastighet, Grindstugan 1. Grindstolpen 1 samt Tegelsjo 18 bebyggdes 1945 och
Handelsboden 23 bebyggdes 1963 och &r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen &ger fastigheten med tomtritt, nuvarande avtal [6per t o m 2024.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 61 lagenheter och 1 lokal, varav 1 lokal &r hyresriitt.

Dessutom finns 18 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kék
I st 5 rum och kék Total bostadsyta: 3 502 kvm  Total lokalyta: 67 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Fastigheten &r fullvédrdeforsdkrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.) g
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Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2015-11-26 bestatt av:

Ordinarie Karin Wahlberg Ordf6rande
Kajsa Lindstrom Vice ordftrande och sekreterare
Mathias Alrixon Ledamot
Axel Lehmann Ledamot
Mattias Claesson Ledamot
Claes Bidebo HSB-representant
Suppleanter Hans Nordeberg

Carina Avén
Emelie Bergkvist

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Ola Trané Bo Revision
Love Wilén Ornulf Foéreningsvald revisor
Suppleant Monica Ekblom

Valberedning
Ingrid Mogren Sammankallande
Per-Olof Persson

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantraden samt extra méten i samband med
forséljning och ombyggnation av lokaler till ligenheter.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jensen Drift & Underhéll AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-2010 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011-2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 132 730 kr.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 3 330 kr.

Foreningen har kopt in snoérdjning till en kostnad av 14 481 kr.

Ny golvramp vid dorr till cyckelrummet i port 91.

Ny mur vid ddrren till styrelserummet.

Ny mur vid dorr till kdllaringédngen i port 103.

Statuskontroll pa fonster i badrum, efter anmélan om rota fran bostadsrittsinnehavare. Statuskontrollen
gav ingen indikation om réta. Diremot 4r det varje bostadsrittsinnehavares ansvar att varda sina fonster,
sd att rota inte uppstar.

Tva nya lagenheter har fardigstéllts i gamla pannrummet (Tranebergsvigen 91-93) och inflyttning har
skett.

Foreningen har salt lokalen pa Tranebergsvdgen 120, som ska bvggas om till ldgenhet.

S Q/
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Ombyggnationen av lokalen (Tranebergsvigen 120) pabérjas 1 oktober 2016.

Verksamhet under kommande ar

Styrelsen tittar ocksa pa méjligheten att skaffa digital tviéttstugebokning, samt om det gar, mdjlighet att
boka dven uthyrningsrummet och hobbyrummet digitalt.

Trapphusen kommer ocksa att renoveras under kommande rikenskapsar. Nirvarostyrd belysning i
trapphus och kéllare.

Styrelsen ordnar vilkomsttraff for nya bostadsréttsinnehavare i foreningen i samband med host- och
varstdadningen.

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser

Under perioden har 12 st dverlatelser d4gt rum. En ny andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 77 medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pants#ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 247 -27 96 236
Balansomslutning (tkr) 11857 11962 12 622 12 728
Nettoomsittning (tkr) 2 628 2577 2577 2 499
Kassalikviditet (%) 193 78 293 248
Soliditet (%) 14 2 2 1

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -521 208

arets vinst 246 594
-274 614

behandlas sa att

till yttre reparationsfonden verfores 212833

i ny rdkning overfores -487 447
-274 614

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
till'ziagsupplysningar./—-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-09-01
-2016-08-31

2628431
36 325
2 664 756

-1513 934
-155 488
-83 693
-505 603
-2258 717

406 039

142

-159 587

-159 445

246 594

246 594

246 594

4(12)

A WL

2014-09-01
-2015-08-31

2576 708
31381
2 608 089

-1 603 417
-199 100
-85 254
-470 203
-2 357 975

250 114

811
-277710
-276 899

-26 785

-26 785

26785
-
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligingar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-08-31

7 10 099 500
8 356 725
10 456 225

500

10 456 725

9 1275244
10 122 810
1398 054

2438

2438

1400 492

11 857 217

5(12)
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2015-08-31

10 554 538
53298

10 607 836
500

10 608 336

1306474
44 476
1350 950

2574
2574
1353 524

11 961 860
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Balansrikning Mok

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2016-08-31

1 440 594
483 971
1924 565

-521 208
246 594
-274 614

1 649 951

9483 180
9483 180

60 000
125 197
1159
182 002
355728
724 086

11 857 217

13270 000

13270 000
Inga

6(12)

2015-08-31

231 594
271 138
502 732

-281 590
-26 785
-308 375

194 357

10 043 180
10 043 180

60 000
68 077

0

1209 000
387 246
1724 323

11 961 860

13270 000
13270 000
Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens beslut.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. —
Z
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

évriga ersdttningar och intikter

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Hyresintdkter, 6vriga objekt. j momsregistrerade
Oresutjamning

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjédlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga myndighetsbesiktningar
Tomtrédttsavgilder

2015-09-01
-2016-08-31
88 200

108 000
2397477
7450

28 875
34754

0

2 664 756

2015-09-01
-2016-08-31
199 293
3330

202 623

2015-09-01
-2016-08-31
62519

16 144
30628

54 841
525980
77967
50242

49 958

0

106 804

80 282
7875

248 070
1311310

2014-09-01
-2015-08-31
88 200

108 000
2345760
8040
23338
34748

~

3
2 608 089

2014-09-01
-2015-08-31
61086

248 750

309 836

2014-09-01
-2015-08-31
156 168

6 875
30714

52 965

508 140

75 867
55633

60 626

14 597
55705

78 527

0

197 764

1293581

T ——————
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Moteskostnad stamma

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Métesarvoden
Lon Gvriga

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Fiberinstallation

Inkop torktumlare

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015-09-01
-2016-08-31
32004
19750

78 857
13833
9137

1908

155 489

2015-09-01
-2016-08-31
44 300
12926
237767
2700
83693

2016-08-31
18 516 349
18 516 349

-7961811
-455 038
-8 416 849

10 099 500

31425000
27 122 000
58 547 000

2016-08-31
75 824

353 992

0

429 816

-22 526
-50 565

-73 091

356 725

9 (12)

2014-09-01
-2015-08-31
29242

19 375

76 827
45667
23082
2667

196 860

2014-09-01
-2015-08-31
44500

16 604

19 650
4500
85254

2015-08-31
18 516 349
18 516 349

-7 506 773
-455 038
-7 961 811

10 554 538

29 423 000
25 096 000
54 519 000

2015-08-31
36 804

0

39 020

75 824

-7 361
-15 165
-22 526

53298

g
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Not 9 Ovriga fordringar
2016-08-31 2015-08-31
Avrikning skattekonto 24182 -1 511
Skattefordringar 0 596
Avrdkningskonto [SS Facility Services AB 1251062 1307 388
1275244 1306473
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-08-31 2015-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 840 19043
Forutbetald kabel-TV 4673 4569
Férutbetalda arvoden ISS 6573 6303
Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskonto 93 690 14 226
Upplupna rinteintikter Klientmedel 34 336
122 810 44 477
Not 11 Foridndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62512 169 082 271 138 -281 590 -26 785
Okning av insatskapital 1707 1207 293
Disposition av foregaende
ars resultat: 212 833 -239618 26 785
Arets resultat 246 594
Belopp vid arets utgiang 64219 1376 375 483 971 -521 208 246 594
Not 12 Medlemsinsatser
2016-08-31 2015-08-31
Inbetalda insatser 64 219 62512
Upplatelseavgifter (BRF) 1376 375 169 082
1440 594 231 594‘

C/‘
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

11 (12)

Lanebelopp
2015-08-31
3999610

1 000 000
1470 000
2139820
1493 750
-60 000

10 043 180

Riintesats Datum {or Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2016-08-31
Stadshypotek 1,67 % 2019-01-30 3954610
Stadshypotek 1,30 % L6pande 500 000
Stadshypotek 1,30 % Lopande 1455000
Stadshypotek 1,70 % 2017-12-01 2139820
Stadshypotek 1,49 % 2019-06-01 1493 750
Kortfristig del -60 000
9483 180
Om fem &r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 243 180 kronor.
Not 14 Ovriga skulder
2016-08-31
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 2
Ovriga skulder 182 000
182 002
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-08-31
Upplupna l6ner och arvoden 61300
Upplupna sociala avgifter ' 18 388
Upplupna rantekostnader 24 365
Forskottsbetalda hyror och avgifter 194 172
Upplupna uppvarmningskostnader 29732
Upplupna elavgifter 4853
Upplupna renhallningsavgifter 11332
Upplupna reparationer och underhall 0
Periodisering hyresintékter 11586
355728

2015-08-31
0

1209 000
1209 000

2015-08-31
54733

19 245

26 302

191 622
28515
4438

14 266
33519

14 605

387245
G
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsréttsfdrening Grindstugan i Stockholm, org.nr. 702000-7938

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Grindstugan i Stockholm for &r 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisor frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens

forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Grindstugan i
Stockholm fér &r 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av foreningens forlust och om férvaltningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi framféra fdljande.

Enligt Arsredovisningslagen ska arsredovisningen undertecknas av
samtliga ledaméter. Vid avidamnandet av den har
revisionsberattelsen saknas pateckning av en ledamot.

Stockholm den 25 oktober 2016

o
Love Wilén Ormnulf Ola Trané
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor




