Brf Grindstugan

Att bo | bostadsrattsforeningen
Grindstugan

Kort historik

HSB:s bostadsrattsférening Grindstugan bestar av tre hus innehallande 61
lagenheter, Tranebergsvdagen 91-97, 101-107, 118-120, samt tva garagelangor med
18 garageplatser. Husen byggdes 1945, garagen 1963. Fasadrenovering genomfordes
senast 2006. Stammarna i kdllarplanet nr. 91-97 byttes 1989. Tak, balkonger och
fonster renoverades 1994. Under 2001 byttes (badrum) eller renoverades (kok)
resterande avloppsstammar samt elstammarna. Tappvattenledningarna byttes ut.
Badrummen totalrenoverades. Ny relining av koksstammar genomférdes 2011 efter
vattenlackor.

Boendeansvar

Att dga en bostadsrattslagenhet innebar att du sjalv ansvarar for det inre underhallet
av din lagenhet. Du har ocksa indirekt, tillsammans med alla dina grannar, ett
gemensamt ansvar for husens praktiska och ekonomiska forvaltning. For detaljer i
nsvarsfordelningen, se broschyren "Vem ska underhdlla bostadsrdttsiéigenheten i
HSB?" som finns pa foreningens webbsida www.brfgrindstugan.se samt i
styrelserummet. Kontakta nagon i styrelsen.

Vem gor vad

Styrelsen har varje manad ett styrelsemote déar aktuella fragor behandlas.
Styrelseledamdéternas namn och telefonnummer finns anslagna i trapphusen.
Ledamoter till styrelsen valjs av medlemmarna vid arsstamman. HSB utser sin
representant i styrelsen.

Bokforing och ekonomi

ISS Facility Services AB (tel: 020-155 155) skoter foreningens bokforing och ekonomi.
Sedan varen 2002 ansvarar de dven for panter och 6verlatelser. Har du fragor om
avier for manadsavgift eller garageavgift kontaktar du ISS. Handlingar fran maklare
och banker ska skickas till ISS pa adress:

ISS Fastighetsekonomi
Attn: Gordana Stjepanovic
Box 47635

117 94 Stockholm

Observera att avgifter tas ut vid overlatelse- och pantférskrivning samt
andrahandsuthyrningar

Lopande underhall

Uppgift om fastighetsskotare och kontaktinfo finns pa anslagstavlan i porten.
Rapportera hit om du upptéacker fel i allmanna utrymmen, eller om du har problem
med varme, vatten/avlopp i din bostad. Du kan naturligtvis ocksa fa hjalp med andra
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atgarder i din lagenhet, men kontrollera om betalningsansvaret faller pa dig sjalv
eller foreningen. Begdr eventuellt prisuppgift.

OBS: Om nagot allvarligt, t.ex. vattenlackage, skulle intraffa pa icke kontorstid finns
det ett journummer i varje trapphus att ringa sd man kan fa assistans aven kvallar
och helger. Denna service ar mycket dyr for foreningen och ska endast nyttjas da ett
problem omdjligt kan vanta till féljande vardag.

Radgivning

Brf Grindstugan ar medlem i HSB Stockholm (tel: 010-44 21 000) och de enskilda
medlemmarna skall ha individuellt medlemskap. HSB har en representant i styrelsen
och bistar féreningen med t.ex. administrativ och juridisk hjalp samt radgivning i
arenden som ror fastighetsskotsel. OBS! Om du inte ar medlem (ev miss vid

kdpeavtal) ga in pa http://www.hsb.se/medlemskap/medlemsansokan och anmal dig
eller ring HSB.

Boendeinflytande
Varje lagenhetsinnehavare kan paverka foreningens inriktning genom att:
- Deltaival av foreningens styrelseledamoter

- Framfora synpunkter, fragor, forslag eller arenden till styrelsen eller
styrelseledamot

- Framfora synpunkter, fragor och/eller drenden till arsstamma

- Delta aktivt i styrelsearbetet

Forpliktelser

Ligenheten

| foreningens stadgar star det att: “§31 Bostadsrdittshavaren ska pd egen bekostnad
hdlla Iégenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrdttshavaren ansvarar fér att
savdl underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta datgdrderna. {(...)
Bostadsrdittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdittsféreningen Idmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationséverféring. Fér vissa atgdrder i Icigenheten krdvs
styrelsens tillstdnd enligt §37. De atgdrder bostadsrdttshavaren vidtar i Idgenheten
ska alltid utféras fackmdssigt. (...)

§32 Bostadsrdttsféreningen svarar for att huset och bostadsrdittsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsrdttshavarens ansvar enligt §31, ér viil
underhdllet och hdlls i gott skick.

Bostadsrdttsféreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrdittsféreningen har férsett Idigenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler
dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrdttsforeningen forsett Idgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande véigg
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3. radiatorer och virmeledningar i Igenheten som bostadsrditts-féreningen férsett
ldgenheten med {(...)”

Vad detta innebar och hur granser dras fortydligas i broschyren "Vem ska underhdlla
bostadsrittsldgenheten i HSB?" Vidtar du sjalv t ex atgarder pa stamledningar i kok
och badrum kommer du framover att sjalv vara ansvarig for dessa.

Hemforsakring, BRF-tillagg

Du ansvarar sjalv for hemforsakring. Genom foreningen har du ett bostadsrattstillagg
som tdacker t.ex. vattenskador.
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Renovering

Du ansvarar dven for att renovering som genomfors pa din bestallning eller av dig
sjalv, sker pa ett fackmannamassigt satt. Styrelsen har besiktningsratt vid all koks-
och vatrumsrenovering. Upptacker du fel pa de stamledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet som foreningen forsett lagenheten med, ska du naturligtvis anmala
detta omgdende till styrelsen.

Styrelsen krdver att man anmaler 6nskemal om andringar i stamledningar i kok och
badrum. Styrelsen ager ratten att besluta om andringar pa stamledningar ar
godtagbara.

Brandskydd

Pulverslackare (6kg) ar uppsatta i samtliga kallargangar, tvattstugor, hobbyrum,
styrelserum och uthyrningsrum. Brandvarnare ar monterade pa motsvarande stallen.
Varje garagesektion har forsetts med 1 st pulverslackare. Utrymningsvagar ar
markerade med skyltar samt handtagsmarkeringar. Utrymningsvagarna skall hallas
fria, det far inte forvaras |6st materiel eller dylikt i kdllargangar eller trapphus. Det
aligger samtliga boende att orientera sig om materiel och utrymningsvagar och
garageinnehavare att undersoka var brandslackare ar placerad i garagen.

Varje lagenhet har erhallit en brandvarnare, skétsel och underhall dligger
lagenhetsinnehavaren.

Uppstallning i trapphus = brandrisk

All uppstallning inne i trapphus medfor 6kade risker vid brand/utrymning. Darfor far
inga brannbara foremal férvaras i trapphusen. Tidningsbuntar eller andra saker far
absolut inte forvaras/stallas upp utanfor kallardérrarna. Vi maste folja reglerna for
att vara brandforsakringsvillkor ska uppfyllas.

Sopor

Foreningen har fem sopskap for kallsortering.
- Ett fack for hushallssopor
- Ett fack for tidningar OBS! ej kuvert och wellpapp
- Ett fack fér matavfall

Till matavfall finns pasar att hamta i tvattstugan i 91:an och i mangelrummet 105:an.
Las dven anslag om sopor i portarna. Det ar viktigt att du inte slanger i fel karl och
respekterar vad du far slanga. Komprimera dina sopor for att undvika luft i
sopkarlen. Ovrigt avfall far du transportera sjalv till kommunens dtervinningsstation.

Trappstadning

Varje lagenhetsinnehavare har stadplikt pa sitt eget vaningsplan och en trappa ner.
Boende pa nedre plan stadar dnda ner till kallardorren. Arbetet fordelas mellan
lagenhetsinnehavarna pa varje plan genom inbérdes éverenskommelse. Prata med
dina grannar. Minimikravet ar att hela trapphuset stddas ordentligt (sopas och
skuras) minst en gang per manad. Under host- och vintermanaderna kan det behéva
stadas oftare. Varje trappuppgang har forsetts med en lista dar ni kan anteckna
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utford stadning av respektive plan. Nya lappar finns att hamta i tvattstugan i 91:an
och mangelrummet i 105:an

Var- och héststadning

Varje ar anordnas var- respektive hoststadning. Deltagande ar frivilligt, men vi utgar
fran att alla vill bidra till trivseln i allmdnna utrymmen och ute runt husen, efter
formaga. Vi réfsar 16v, beskar buskar, rensar och planterar i rabatter m.m. Efter
arbetet bjuder foreningen pa fortaring. Styrelsen meddelar i god tid fore
staddagarna. En container finns uppstalld 6éver stadhelgerna dar man kan kasta
skrap, dock ej elskrot eller miljofarligt avfall som t.ex. malarfarg.

Vinter och sn6 — sommar och gront

Utanfor fastigheterna, mot Tranebergsvagen, tillhér mark, trappor och gangar
kommunen. Grasmattor (inklusive 6nskade/odnskade buskage) mot
Tranebergsvagen, samt ytan mellan husen pa uddasidan forvaltas av Bromma
Stadsdelsnamnd (tel: 08-50806000). De ansvarar aven for snordjning av trottoarerna.

Gangar och trappor snordjer och sandar de boende i varje port sjalva. Vid mycket
snofall (mer @n 5 cm) kdper vi tjdnsten snorojning och sandning fran och med denna
sasong, men att boende ska hjalpa till sjdlva vid behov.

Redskap finns utanfor varje kallardoérr eller i porten. Sandlada finns bakom sopskapet
93:an. Det ar viktigt att snoroéjning skots framfor sopskapen.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotaren besoker fastigheten en gang per vecka for tillsyn av allmanna
utrymmen och kontroll av undercentral.

Grasmattorna klipps regelbundet och ograsbekampning sker vid behov av inhyrd
arbetskraft.

Byte av namn pa doérrar och i entré ingar i grundavtalet. Vid agarbyte ska det ske
automatiskt efter dverlatelsen, men drojer det langre kontakta styrelsen.

Allt arbete inne i lagenheter ar extra arbete och timdebiteras enligt prislista. Om
arbetet definieras som den boendes ansvar (enligt HSB:s stadgar) kommer den
boende att f& rakningen. Ar du osiker pa vad som giller, titta i broschyren "Vem ska
underhdlla bostadsrdittsléigenheten i HSB?".

Arbeten som faller inom féreningens ansvar bekostas av foreningen. Det innebar att
kostnaden fordelas pa alla boende i foreningen. For att undvika hojda avgifter ser vi
gdrna att man ar forsiktig eller rent av aterhallsam med saker som belastar
foreningens ekonomi.

Om du vet att din cykel inte ska anvandas pa ett tag ar det bra om du hanger upp
den i cykelkrokarna sa att stadning underlattas.
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Gemensamma utrymmen

Tvattstugor

Foreningen har tva tvattstugor beldgna i kdllaren i 91:an respektive 105:an. | 105:an
finns tva maskiner och torktumlare samt narliggande mangelrum och torkrum. |
91:ans kallare finns tva maskiner, torktumlare, torkskap och mangel.

Tider bokas pa nyckeltavla utanfor respektive tvattstuga. Alla ska stada maskiner och
golv efter sig. Efter tvattpass skall tvattmaskinens luckor 3 st stallas upp. ”Proppen”
pa nyckeltavlan flyttas till ny tid eller parkering.

Tvattmaskinerna har vid flera tillfallen fatt repareras pa grund av att nagonting fran
tvatten hamnat i trumman. Ett tunt foremal pa bara ett par centimeter (t ex en skruv
eller en harnal) kan slita loss viktiga komponenter i maskinen. Var darfér noga med
att:

- Tomma fickor fore tvattningen

- BHsom ar forsedd med bygel ska absolut tvattas i tvattpase, alternativt for
hand

- Ingen mattvatt i maskinerna, respektera maxvikten

- Endast ludd i sopkarl, kartonger och flaskor slanger man sjalv i sopkarlen som
star pa gatan, eller tar med sig till ndrmaste atervinningscentral.

Hobbyrum

| hobbyrummet i kdllaren pa Tranebergsvagen 105 finns en hyvelbadnk och
avlastningsytor. Redskap far du halla med sjalv. Nyckel lanas ut av kontaktperson.
Rummet skall stadas efter lan.

Plocka undan samtliga verktyg m.m. som ar dina innan nasta anvandare ska nyttja
hobbyrummet. Ingen langtidsforvaring ar tillaten i hobbyrummet.

Uthyrningsrum

| port 97 finns ett uthyrningsrum utrustat med sangar och tacken. Rummet kan hyras
till en kostnad om 150:-/natt. Avgiften betalas i samband med att du hamtar nyckeln
(se bokningslista och info pa dorren till rummet). Rummet kan bokas for nagra dagar
i taget, alltsa inte for en hel sommar eller for flera veckor i foljd.

Om du angrar din bokning, se till att avboka i god tid sa att ndgon annan kan hyra
rummet. Om man inte avbokar far man betala for den tid man bokat.

Garage

Foreningen har 18 garageplatser beldgna pa Ulvsunda Slottsvag 1, bredvid COOP.
Garageplatserna kan hyras av medlemmarna och férdelas enligt kolista. Uthyrning
och kdanmaélan administreras av ISS. Garagen ar endast till for medlemmarna och far
inte Ianas eller hyras ut i andra hand. Vid avflyttning gar garageplatsen till den som
star forst i kon och kan alltsa inte dvertas av den nya lagenhetsinnehavaren (sa lange
det finns ko). Kontaktperson i féreningen, se anslag i porten.
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Ovrigt - bra att veta
Nyckelsystem

1996 installerades ett sparrat nyckelsystem till portar och kallare. Trapphus och
kallargangar ar skilda at, men tillgangliga for alla boende genom port- respektive
kallarnyckel. Portnyckeln gar aven till sopskapen. Cykelrummen ar kodade sa att bara
boende i respektive huskropp ska komma, in med sin kallarnyckel.

Varje lagenhet har tilldelats tre nycklar av vardera sorten. Se till att du far/lamnar
samtliga vid 6verlatelse. Det ar mojligt att kdpa fler nycklar for den som sa 6nskar.
Du kan aven kombinera lagenhetsdorrportnyckel, bestall da din nyckel av
fastighetsskotaren. Alla extranycklar betalas av lagenhetsinnehavaren.

2013 byttes alla portar och det installerades kodlas. Portarna ar nu alltid lasta och
kan 6ppnas med bade nyckel och kod. Sprid inte koden till obehoriga.

Ventilation

Varje lagenhet har sin egen ventilationspipa i skorstenen. Husens och lagenheternas
ventilation bygger pa sjalvdrag. Kontrollera att luft kan passera genom tilluftventiler
under fonster i sovrum och vardagsrum och eventuellt i skafferi, samt att
franluftkanal i kok och badrum &r fri.

Flaggning

Det sitter en vimpel uppe. Vill du sjalv flagga vid nagot tillfalle kan du lana
foreningens flagga. Kontakta nagon i styrelsen.

Stadgar

Foreningens stadgar finns pa www.brfgrindstugan.se. Nya stadgar galler from
arsstamman 2015.

Grannsamja

Varna om grannsamjan i foreningen. Forvarna om du ska ha fest eller renovera. Det
ar enkelt och trevligt att tala med sina grannar.
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Avloppsrensning

Vi tillampar HSB:s regler som sdger att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for
ledningar till den del de befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar.
Rensning av avlopp ar foljaktligen nagot som de boende sjalva far bekosta eller
utfora.

Forhindra fuktskador

Var forsiktig vid duschning sa att inte badrumsfonstret fuktskadas.

Stall inte I3dor eller dylikt direkt pa golvet i ditt forrad da de kan suga upp fukt
genom grunden.

Hoppas att ni kdnner er hemma i Brf Grindstugan!
Bromma, april 2016

Styrelsen



