Brf Grindstugan

Arsredovisning
For
HSB:s Bostadsrattsforening Grindstugan i Stockholm
702000-7998

Rékenskapsaret
2014-09-01 - 2015-08-31



i « HISB:s Bostadsrittsforening Grindstugzn i Stockholm s
Org.or T628600-7998

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm far hiirmed avge rsredovisning for
rikenskapséret 2014-09-01 — 2015-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens firma och findamal

Foreningens firma 4r HSB:s Bostadsriittsférening Grindstugan i Stockholm.

Foreningen har till indamal att i fdreningens hus upplata bostadsligenhet for permanent boende och
lokaler at medlemmarna tii nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
fdreningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen #r
en ékta bostadsrittsfrening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2001-03-01

Fastighet och liigenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Grindstugan 1, Grindstolpen 1 samt Tegelsjé 18 bebyggdes 1945 och
Handelsboden 23 bebyggdes 1963 och #r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen #ger fastigheten med tomtrétt, nuvarande avtal l6per t o m 2024,

P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 59 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 lokal 4r hyresriitt.
Dessutom finns 18 garageplatser.

Ligenhetsférdelning:

49 st 2 rum och kk
9 st 3 rum och k&k
1 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 3 406 kvim  Total lokalyta: 67 kvm

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeftrsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsékringen ingér

ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
{Observera att denna ¢j ersdtter hemforsikringen.)
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-11-25 bestatt av:

Ordinarie Karin Wahlberg Ordfgrande
Kajsa Lindstrém Vice ordftrande och sekreterare
Carolin Grankvist Kassor t.o.m. 2015-04-27
Robin Rutberg Gonsalves Ledamot  utlandsvistelse ca 2 &r
Axel Lehnman Ledamot
Claes Bidebo HSB-representant

Suppleanter Hans Nordeberg
Mathias Alrixon

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Ola Trané Bo Revision

Love Wilén Foreningsvald revisor
Suppleant Monica Ekblom
Valberedning

Ingrid Mogren Sammankallande

Per-Olof Persson

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 12 protokollfirda sammantriiden samt extra moten i samband med
forséljning och ombyggnad av lokal som skall innehdlla tvd ligenheter.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
LigenhetsfSrteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jensen Drift & Underhall AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-2010 (intervall vart 10:e 4r).
OVK besiktning har skett 2011-2012 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har):

Visentliga hindelser under riikenskapséret

L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 61 086 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 248 750 kronor.

Ett styrsystem for véirme har inhandlats och satts upp i fastigheten for snabbare justering av viirme och
Jjdmnare fordelning mellan ligenheterna.

Ny elcentral har satts in i hobbyrum och tvittstuga (i port 105). Byte av flera armaturer till
LED-armaturer. Garage och staket vid garagen har méalats om.& J—
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Gamla pannrummet har salts och byggs om till ligenheter.

Ny torktumlare hat installerats i 105:an.

Upphandling av bredband via fiber till samtliga bostadsritter, dér uppkoppling 100/100MB ingér i
avgiften.

Statuskontroll av badrummen har genomfrts och stamspolning. Vid fuktmétningen indikerade 7 badrum
pa fukt

och dessa har genomgétt ytterligare en kontroll av expertis. Berorda bostadsinnehavare har erhallit
protokoll och fir dtgirda skadorna sjélva, efiersom det ligger p4 bostadsréttsinnehavarens ansvar enligt
véra stadgar.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Installation av bredband via fiber i samtliga bostadsritter i foreningen. Tva ligenheter tillkommer i
foreningen.

Verksamhet under kommande ar
Styrelsen ordnar vélkomsttraff for nya bostadsriittshavare i samband med hoststédningen 25/10 och igen
i samband med varstidningen.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlitelser

Under perioden har 10 st tverlatelser &gt rum. Inga nya andrahandsuthyrningar har beviljats,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnimndens praxis. TillstAnd fran styrelsen
kriivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid drets borjan 73 medlemmar, avgiende 10 och tillkommande 10, vilket innebiir att
medlemsantalet uppgar till 73 vid arets slut.

Arsavgifter
Féreningen planerar inte i nuliiget att hijja avgifierna.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1 113 kronor), Pants#ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=
445 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Kassalikviditet (%) 78 293 248 311
Balansomslutning tkr 11962 12 622 12 728 12352
Resultat efter finansiella poster tkr -27 96 236 108
Nettoomséttning tkr 2577 2577 2499 2 460
Skuldriinta (%) 2 3 3 4
Soliditet (%) 2 2 1 -1
Avgift/kvm kr 688 688 0 0
Lan/kvm 2 948 3482 0 0
JU—
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor);

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
till yttre reparationsfonden dverfres
i ny rikning &verfires

-281 590
-26 785
-308 375

212 833
-521 208
-308 375

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 1
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéliskostnader 2,3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-09-01
-2015-08-31

2576 708
31381
2 608 089

-1 603 417
-199 100
-85254
-470 203
-2 357 975

250114

811

-277710

-276 899

-26 785

-26 785

-26 785

5 (13)

2013-09-01
-2014-08-31

2576734
27 588
2 604 322

-1458 020
-146 807
-72 595
-462 399
-2 139 820

464 502
5362
-373 648
-368 286
96 216

96 216

96 216

o
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-08-31

10 554 538
53298

10 607 836
500

10 608 336

1306 474
44 476
1 350 950

2574
2574

1333 524

11 961 860

6 (13)

2014-08-31

11 009 576
29 443
11 039 019

500

11 039 519

1359249
100 347
1 459 596

122 884
122 884
1582 480

12 621 999

&
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

2015-08-31

231594
271 138
502 732

-281 590
-26 785
-308 375

194 357

10 043 180
10 043 180

60 000
68 077
1209000
387 246
1724323

11 961 860

13270 000
13270 000
Inga

7(13)

2014-08-31

231594
257 930
489 524

-364 598
96216
-268 382

221 142

11 860 161
11 860 161

80 679
114 490
0

345 527
540 696

12 621 999

13 270 000
13270 000
Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och for forsta gangen i enlighet med
Bokfringsnimndens allménna rid, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebéra en bristande jimfrbarhet mellan riikenskapsaret och det nirmast foregiende
rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts virdedr 1966,
(hyreshus)

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 % av giillande taxeringsvérde p4 bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverfring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgdngar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvéirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Om och tillbyggnader innan &r 2014 10-45 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagédende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.
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Not 1 Rorelseintikter

Hyresintikter [okaler

Hyresintiikter garage och p-platser
Hyresintikter vriga

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Oresavrundning

2014-09-01
-2015-08-31
88 200

108 000
34748
2345760

3

8 040

23 338

2 608 089

2014-09-01
-2015-08-31
61 086

248 750
309 836

2014-09-01
-2015-08-31
156 168

6 875
30714

52 965

508 140

75 867
35633

60 626

14 597

197 764
55705

78 527

1293 581

9 (13)

2013-09-01
-2014-08-31
88 200

108 000
34774

2 345 760

1

8470
19117

2 604 322

2013-09-01
-2014-08-31
43 109

229 001
272110

2013-09-01
-2014-08-31
67911

6 875

23 062

62 366

329 177
67317
61573
52306

0

184 457
53872

76 993

|

1185910

e
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Mbteskostnad stimma + styrelse

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Motesarvoden
Lon dvriga
Bilersiittning
Sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1an
Ovriga riintekostnader
Oresavrundning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde Byggnad
Bokfort virde mark

2014-09-01
-2015-08-31
29242

19 375

76 827

45 667

23 082
4907

199 100

2014-09-01
-2015-08-31
44 500

19 650

4 500

0

16 604
85254

2014-09-01
-2015-08-31
277 365

344

1

277710

2015-08-31
18 516 349

18 516 349

-71506 773
-455 038
-7 961 811

10 554 538

29 423 000
25 096 000
54 519 000
10 554 538

0

10 (13)

2013-09-01
-2014-08-31
19119

20 625

79 000

17 616

4 963

5484

146 807

2013-09-01
-2014-08-31
44 400

12 400

0

370

15 425

72 595

2013-09-01
-2014-08-31
372 128
1520

373 648

2014-08-31
17998 488

517 861
18 516 349

-7051 735
-455 038
-7 506 773

11 009 576

29423 000
25096 000
54 519 000
11009 576

0

C"‘./-"
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffhingsviirden
Ink&p torktumlare
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto [SS Facility Services AB
Oresavrundning

Not 10 Forutbetalda kostnader och npplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Upplupna rénteintékter

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda arvoden 1SS

Forutbetald renhallningsavgift

Oresavrundning

Not 11 Forindring av eget kapital

Medlems  Upplételse
insatser avgifter
Belopp vid &rets inging 62512 169 082
Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 62 512 169 082

11 (13)
10 554 538 11 009 576
2015-08-31 2014-08-31

36 804 0
39020 36 804
75 824 36 804
-7 361 0
-15 165 -7 361
-22 526 -7 361
53 298 29 443
2015-08-31 2014-08-31
-1511 623
596 2130
1307 388 1356 496
t
1306474 1359 249
2015-08-31 2014-08-31
19 043 17 780
336 2175
4569 4 447
14 226 67293
6303 6 507
0 2146
-1 -1
44 476 100 347

Yitrerep  Balanserat Arets

fond resultat resultat

257 930 -364 598 96216

212 833 83 008 96216
-199 625

-26 785

271138 -281 590 -26 785

V
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Statshypotek 1,670%
Statshypotek
Statshypotek 2,880%
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek 1,200%
Statshypotek 1,490%
Statshypotek 1,700%
Kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Sald lokal som skall byggas om till tva ligenheter

Datum for

rinteiindring

2019-01-30

2016-01-30

Lépande
2019-06-01
2017-12-01

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifier
Upplupna reparationer och underhéll
Periodisering hyresintikter
Oresavrundning

Lanebelopp
2015-08-31
3999610

1 000 000

1 470 000
1493 750
2139 820
-60 000

10 043 180

12 (13)

Linebelopp
2014-08-31
4022110
335630

1 000 000
500 000
253 500
700 000

1 485 000

1 493 750
2 150 850
-80 679

11 860 161

2015-08-31
1209 000
1209 000

2015-08-31
54733
19 245
26 302

191 622
28 515
4 438
14 266
33519
14 605
1

387 246

2014-08-31
0
0

2014-08-31
49383

16 445

48 031

181 876
30000
8196

0

0

11 596

345 527
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BoRevision Foreningsvald revisor



Revisionsherittelse

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB:s Brf
Grindstugan i Stockholm f6r &r 2014-08-01 — 2015-08-31,

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och f6r den intema kontroll som styrelsen beddmer &
nddvéandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar & att ultala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisomn fljer
yrkesefiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppn
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga fei-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur fireningen uppréttar
arsredavisningen fir aft ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att g6ra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardeting av ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér upplattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande biid av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2015 och av dess finansielia resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberitielsen &r foreniig med Ars-
redovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resuliat-
rakningen och batansrakningen for féreningen.

Till foreningsstémman i HSB:s Bostadsrattsférening Grindstugan i Stockhalm, org.nr. 762000-7998

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Udver var revision av rsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av forstaget tll dispositioner betréffande féireningens
forlust samt styrelsens forvalining for HSB:s Brf Grindstugan i
Stockholm for &1 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér férslaget i) dispositioner
betréffande fireningens f8riust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslager.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uitala css om férslage til
dispositioner av féreningens forlust och om frvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
disposilioner betréffande freningens forust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihat har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhélianden i féreningen f6r att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sit har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbavis vt har inhamtat 4 tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsan ach beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Ovriga upplysningar

Utan att det péverkar vara uttalanden ovan vill vi framféra féliande.

Enligt Arsredovisningslagen ska arsredevisningen underecknas av
samtliga ledaméter, Vid avlamnandet av den har
revisionsheréttelsen saknas pateckning av en ledamot.

Stockholm den 22 oktober 2015

Love Wilen Ornulf

Ola Trané
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

fdrordnad revisor




