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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:S Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2013-09-01 — 2014-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Féreningens firma dr HSB:s Bostadsriittsférening Grindstugan i Stockholm.

Féreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2001-03-01.

Fastighet och Eigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Grindstugan 1, Grindstolpen 1 samt Tegelsjo 18 bebyggdes 1945 och
Handelsboden 23 bebyggdes 1963 och ir beldgen i Stockholms kommun,

Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 59 lagenheter och 1 lokal, varav 1 lokal 4r hyresritt.
Dessutom finns 18 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:
49 st 2 rum och kdk

9 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta:3 406 kvm  Total lokalyta: 67 kvim

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Tta kvm Loptid t.o.m.
Dafex AB 67,0 2015-04-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2013-11-25 bestatt av:
Ordinarie Karin Wahlberg Ordftrande
Kajsa Lindstrém Vice ordférande
Jonathan Jansen Kassor g
Patrik Alnefeit Sekreterare
Peter Karlsson
Claes Bidebo Ledamot HSB :
Suppleanter Robin Goncalves |

Hans Nordeberg
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Revisorer
Ordinarie Ola Trané Bo Revision
Gustav Svahn Foreningsvald revisor
Suppleant Monika Ekblom
Valberedning
Ingrid Mogren Sammankallande

Per-Olof Persson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30 arig underhéllsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 8 st §verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy f6r andrahandsuthymingar 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad
att sliga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om lidgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av [SS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesdrjts av Jensen Drift & Underhall AB.

Forsiikring

Fastigheten 4r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. [ forsikringen ingar
ansvarsforsikring f0r styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring f6r bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemftrsikringen.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Tomtréttsavgélden ligger i dag p4 176 500 kr men kommer att héjas i flera steg kommande &r.
Fr.o.m. oktober 2014 t.0.m. september 2015 209 800 kr/ar.
Fr.o.m. oktober 2015 t.o.m. september 2016 237 200 kr/ar,

Fr.o.m. oktober 2016 267 800 kr/ar. /O

Avtalet dr pa 10 ar och géller till &r 2024.
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Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts virdear 1966.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

En 5-arig resultat- och likviditetsprognos &ver féreningens ekonomi har uppréttats. Detta #r ett viktigt
verktyg for att planera finansieringsalternativ for framtida investeringsbehov.

UpphandlingsfSreskrifter kring fastighetsforvaltning har tagits fram och baserat pa dessa har en ny
upphandling av fastighetsfrvaltare skett.

Nya entréportar samt kodlassystem har installerats.

Kérlskap f6r sopkdrl har anskaffats i syfte att bidra till en trev ligare utomhusmilj, hindra obehériga att
sldnga avfall i vara kirl samt halla kéirlen pa plats vid blasig viiderlek.

Utvérdering av eventuell forséljning av det tomma killarutrymmet i port 97 pagér.
Ny torktumlare och tvittmaskin i 91:ans tvittstuga

Ommaélning av kéllardrrar har genomforts,

Almarna bakom 118-120 har tilits

Stuprdr har installerats frin taken till portarna som vetter mot Tranebergsvigen for att forhindra att fukt
tranger ner i killaren.

Efter aret

Upphandling av ekonomisk férvaltning pab&rjad

Undersokning av ytterligare energisparande tgérder i fastigheterna genom energioptimering
Kommande ar

Flera av fSreningens l&n gar ut under verksamhetsaret 2014-2015 Gynnsamma rénteférhalianden gér att
kostnaderna for ldnen kommer sjunka och styrelsen ser dérfor inte nagot behov av att hoja avgifterna
under kommande verksamhetsar.

Slutftra forsiljningsprocessen av det tomma kéllarutrymmet i port 97.

Upphandla fiberanslutning till fastigheterna for att mojliggéra hogre anslutningshastigheter och fritt val
av leverantdr.

Ovrigt

Enligt stadgarna debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2014 =1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

(2014 = 444 kronor) vid varje pantsdttning.
Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. ﬁ,\/
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Flerarsiversikt 2013/14
Kassalikviditet (%) 293
Balansomslutning 12 622
Rérelsemarginal (%) 18
Resultat efter finansiella poster 96
Nettoomséttning 2604
Avkastning pa eget kap. (%) 44
Skuldrinta (%) 3

Férslag till behandling av ansam!ad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att

till yttre reparationsfond &verfires
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rékning Sverfores

2012/13

248

12 728
25
236
2526
189

3

2011/12

311
12 352
2

108
2478
-98

4

-364 598
96 216

-268 382

212 833
-199 625
-281 590

-268 382

2010/11

344

12 253
18

=27
2477
12

4

4(13)

2009/10

330
12297
25

138

2 440
b)

4

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resuitat- och balansrikning med

tilidggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intéikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V RN FU R 6 ]

2013-09-01
-2014-08-31

2 604 322

-272 110
-1 190 872
-214 439
-462 399
464 501

5362
-373 648
96 216
96216

96 216

5(13)

2012-09-01
-2013-08-31

2525976

-30 304

-1 205259
-243 812
-420 514
626 087

8 608
-398 963
235732
235732

235732

/Q;ﬁ/ﬂ”
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Pigdende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra tngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittingstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-08-31

8 11 009 576
0

9 29 443
11 039 019

10 500

11 039 519

0

1t 2753
12 100 347
103 100

122 884
1356 496
1479 380
1 582 480

12 621 999

6 (13)

2013-08-31

10 946 753
137 813

0

11 084 566

500

11 085 066

60
2354
98 371
100 785

123 755
1418 539
1542293

1643 078

12 728 144
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamiad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Korifristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiorbindelser

Not

13

14

15
16

2014-08-31

62512
169 082
257 930
489 524

-364 598
96216
-268 382

221142

11860 161

30679
114 490
0

0

345 527
540 696

12 621 999

13270 000
13 270 G600
Inga

7(13)

2013-08-31

62512
169 082
45 097
276 691

-387 497
235732
-151 765

124 926

11940 840

84 408
235410
| 157
50
341353
662 378

12 728 144

13 270 000
13 270 000
Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofrindrade jAmfort med foregiende r.

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Ombyggnation och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciperna som géller &r:

Avskrivning fonster samt fasadrenovering enligt en 41-arig rak avskrivningsplan d.v.s. 114 427 kr/ar
Avskrivning stamrenovering enligt en 45-arig rak avskrivningsplan d.v.s, 244 445 kr/ar

Avskrivning relining koksstammar enligt en 20-4rig rak avskrivningsplan d.v.s. 21 695 kr/r
Avskrivning underhéll garageportar enligt en 10-arig rak avskrivningsplan d.v.s. 20 626 kr/ar
Avskrivning underhall virmesystem + radiatorer enligt en 20 rak avskrivningsplan d.v.s. 19 321 kr/ar
Avskrivning underhall entréd6rrar + portlds enligt en 15-arig rak avskrivningsplan d.v.s. 34 524 kr/ar
Avskrivning inventarier gdrs &ver en rak avskrivningsplan pé 5 ir med 20% per 4r

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

En bostadsréttsfSrening &r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hégsta
forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsfSrenings rénteintikter skattefria till den del de #r
Linférda till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster
som inte 4r hanforliga till fastigheten.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ska enligt stadgarna ske i enlighet med den av
styrelsen upprittade underhallsplanen. Efter stimmobeslut sker Sverforing mellan balanserad resultat till
fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage

Intékter Svenska UMTS Nit AB
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader
gresavrundning

Not 2 Underhéllskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skotsel/snérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Serviceavtal ang virmekulvert

2013-09-01
-2014-08-31
38 200

108 000
34774
2345760

8 290

19 297

1

2 604 322

2013-09-01
-2014-08-31
43 109

229 001
272 110

2013-09-01
-2014-08-31
67911

23 062

62 366
529177
67317

42 249
19324
52306

184 457
53872

76 993

4 963

6 875
1190 872

9 (13)

2012-09-01
-2013-08-31
35 400

108 000
34752
2271088
8430

18 306

2 525976

2012-09-01
-2013-08-31
29322

982

30 304

2012-09-01
-2013-08-31
53 707

13 469

66 642
592942

66 871
30433
21333

48 027

174 335

53 561

76 580
7359

0

1205259
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Not 4 Firvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster
Styrelsearvoden

Métesarvoden

Bilersittningar skattefria

Not 5 Avskrivningar

Om/tillbyggnad
Avskrivningar pé inventarier och verktyg

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader lan

2013-09-01
-2014-08-31
24 603

20 625

15 425

79 000

17 616

44 400

12 400

370

214 439

2013-09-01
-2014-08-31
455038
7361

462 399

2013-09-01
-2014-08-31

5348
14
5362

2013-09-01
-2014-08-31
373 648

373 648

10 (13)

2012-09-01
-2013-08-31
29216

17 750

14 749

77 485
51929
37083

15 600

0

243 812

2012-09-01
-2013-08-31
420514

0

420 514

2012-09-01
-2013-08-31

7152
1456
8608

2012-09-01
-2013-08-31
398 963

398 963
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffiningsvirde byggnad/omtillbyggnad
Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar om och tillbyggnad
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingé&ende anskaffningsvérden
Inkdp tvittmaskin
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Aktier och andelar, oms#ttningstillgingar

Bokfort

Namn virde
Virdepapper HSB 500
500

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar

2014-08-31
17998 488

517 861
18 516 349

-7051735
-455 038
-7 506 773

11 009 576

29423 000
25 096 000

2014-08-31

36 804
36 804

-7 361
-7 361

29 443

2014-08-31
623

2130
2753

11 (13)

2013-08-31
17 612 067

386 421
17 998 488

-6 631 221
-420 514
-7 051 735

10946 753

29 423 000
25 096 000

2013-08-31

2013-08-31
2354
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Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-08-31 2013-08-31
Forutbetald forsikring 17 780 16 746
Upplupna rénteintikter 2175 4 644
Forutbetald renhéllning 2 146 2365
Forutbetald kabel-tv 4 447 4418
Forutbetalda arvoden ISS 6 507 6 448
Ovriga forutbet kostnader och upp! inti 67293 63 750

100 348 98 371

Under 6vriga forbetalda kostnader anges Tomtréttsavgélder 60 500 kr +medlemsavgifter HSB 2 200 kr +
3967 kr + virmekulvert 625 kr.

Not 13 Foréindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse  Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 62 512 169 082 45 097 -387 497 235732
Disp foreg ars resultat 212 833 22 899 -235 732
Arets resultat 96 216
Belopp vid drets utging 62 512 169 082 257 930 -364 598 96 216
Not 14 Fastighetslan
2014-08-31 2013-08-31
Langivare - rintesats rintefindring
Stadshypotek 3,35% 2015-01-30 4022110 4022 110
Stadshypotek 3.35% 2015-01-30 335630 380378
Stadshypotek 2,88% 2016-01-30 1 000 000 1 000 000
Statshypotek 2,53% 2015-06-01 500 000 500 000
Stadshypotek 3,36% 2014-12-01 253 500 256 100
Stadshypotek 2,53% 2015-06-01 700 000 700 000
Stadshypotek 3,17% 2015-07-30 1 485 000 1 500 000
Stadshypotek 2,53% 215-06-01 1 493 750 1493 750
Stadshypotek 3,36% 2014-12-01 2150 850 2172910
Kortfristig del -80 679 -84 408
11 860 161 11 940 840

}

W)
by
54/‘
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Not 15 Ovriga skulder
2014-08-31 2013-08-31
Ovriga skulder 0 50
0 50
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-08-31 2013-08-31
Upplupna i6ner och arvoden 49 383 52 683
Upplupna sociala avgifter 16 445 14 751
Uppl rdntekostnad Externt 48 031 43 589
Forskottsbetalda hyror/avgifter 193 472 185 564
Upplupna VA avgifter 0 2409
Upplupna uppvérmningskostnader 30 000 29 490
Upplupna elavgifter 8196 4 842
Upplupna renhdllningsavgifter 0 3025
345 527 341353

Bromma 2014-11-03

Jolh frt—

Patrik Alnefelt

Kajsa Lindstrom

Ordférande

/

N

fft—

Jonathan Jansen

A onds FZ Wi Lt

Karin Wahlberg

“T

Iz€s Bidepo
B:s representant

Peter Karlsson

Véar revisjgnsbegittelse har limnats . ZOY—~ 1 ~1 2

e

Gustav Svahn Ola Trané
Revisor Revisor
Féreningsvald revisor BoRevision



Revisionsberittelse

Rapport om érsredovisningen

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf
Grindstugan i Stockholm fér &r 2013-09-01 — 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fir den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utfirts enligt god revisionssed. Fér
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligl Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen &t att uppna
rimiig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga fel-
aktighster.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen, Revisom viljer vilka Atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den
interna konfrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsaigarder som &r dndamalsenliga med hénsyn tl
omstandighetema, men inte i syfte att gbra el uttalande om
effektiviteten i fBreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i slyrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilfrckliga cch
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstimman faststélier resultat-
rikningen och balansrakningen for féreningen.

Till féreningsstémman i HSB:s Bostadsrattsfirening Grindstugan | Stockholm, org.nr. 702000-7998

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens
fdrlust samt styrelsens férvalining for HSB:s Brf Grindstugan §
Stockholm for &r 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betréffande féreningens forlust, och det & styrelsen som har
ansvaret for forvaitningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens firiust och om firvaltningen p&
grundval av vér revision. Vi har utfr revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fSreningens fériust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga bestut, Atgérder
och forhallanden | féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamol &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Stockholm den /2 /1 /1 2014

Ola Trané

Gustav Svahn
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor




