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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:S Bostadsrittsférening Grindstugan i Stockholm fir hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2012-09-01 — 2013-08--31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Féreningens firma &r HSB:s Bostadsrittsforening Grindstugan i Stockholm.

Foreningen har till &ndamé] att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2001-03-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Grindstugan 1, Grindstolpen 1 samt Tegelsjo 18 bebyggdes 1945 och
Handelsboden 23 bebyggdes 1963 och #r beléigen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 59 légenheter och 1 lokal, varav 1 lokal #r hyresritt.
Dessutom finns 18 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

49 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok

1 st 5 ram och kok Total bostadsyta:3 406 kvm  Total lokalyta: 67 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Dafex AB 67,0 2013-10-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-11-21 bestatt av:
Ordinarie Karin Wahlberg Ordfrande
Kajsa Lindstrom Vice ordférande
Jonathan Jansen Kassor
Johanna Forssell Sekreterare t.0.m. april 2013
Patrik Alnefelt Sekreterare fr.o.m. maj 2013
Peter Karlsson
Claes Bidebo Ledamot HSB
Suppleanter Patrik Alnefelt Suppleant t.0.m. april 2013

Hans Nordeberg @/
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Revisorer
Ordinarie Bernadette Larsson Bo Revision
Gustav Svahn Foreningsvald revisor
Suppleant Monika Ekblom
Valberedning
Ingrid Mogren Sammankallande

Ann-Charlotte Pettersson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30 arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. Fér att upplata
bostadsriétten i andra hand kriivs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestidmd period inte sjélv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och f6éreningen séledes berittigad
att saga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Jensen Drift & Underhall AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adefbrsikring. I forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ] ersitter hemférsikringen.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Tomtréttsavgélden ligger i dag pa 176 500 kr men kommer att hjas i flera steg kommande &r.
Fr.o.m. oktober 2014 t.0.m. september 2015 209 800 kr/ar.

Fr.o.m. oktober 2015 t.0.m. september 2016 237 200 kr/4r.

Fr.o.m. oktober 2016 267 800 kr/4r.

Avtalet &r pa 10 &r och giller till 4r 2024. W
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts virdear 1966.
For inkomstéret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per

bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En 30-4rig underhallsplan har fardigstillts. Denna kommer ligga till grund for framtida avséttningar i
balansrékningen frén fritt eget kapital till underhéllsfonden under bundet eget kapital.

Styrelsen har undersokt mgjligheterna med att bygga om uthyrningslokalen till bostadsrittslagenhet.
Upphandling av nya entréportar har pabérjats.

Injustering av virmesystemet har fardigstsllts. Avsikten &r att sinka foéreningens energikostnader.
Férhandlingar med banken har gett ligre rantekostnader pé de 14n som har omsatts.

Féreningen har fatt en ny hemsida som kan nas pa www.brfgrindstugan.se

Arbete har pabérjats med upphandlingsforeskrifter som kommer bli en viktig komponenet i
upphandlingsprocessen av fastighetstjanster.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Avtal med Nordebergs Snickeri & Bygg har tecknats for byte av entréportar samt installation av
kodlassystem.

Féardigstéllande av 5-arig resultat- och likviditetsprognos dver foreningens ekonomi. Detta kommer vara
ett viktigt verktyg for att planera finansieringsalternativ for framtida investeringsbehov.

Fardigstallande av upphandlingsforeskrifter kring fastighetsforvaltning. Upphandling skall genomféras
under november 2013.

Verksamhet under kommande ar

Styrelsen kommer se Gver mojligheten att sélja alternativt hyra ut tomma killarlokaler som idag inte
utnyttjas.Undersoka forutséttningar och kostnader for kérlskdp for vara sopkérl.

Planera och ev. upphandla drénering runt véra grunder.

Ommaélning av killardérrar.

Ordna vélkomsttraffar fér nya medlemmar.

Undersoka och ev upphandla indragning av fiberkabel till féreningens lagenheter. Detta skulle medfora
hogre hastighet i nétet samt fritt val av internetleverantdr och tillaggstjénster

Arsavgifter
Foreningen har héjt avgifterna fr.o.m. 2013-05-01 med 5%.

ny
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Ovrigt
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Enligt stadgarna debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av basbeloppet
(2013 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

(2013 = 445 kronor) vid varje pantsittning.

Pé&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012/13
Kassalikviditet (%) 248
Balansomslutning 12728
Rorelsemarginal (%) 25
Resultat efter finansiella poster 236
Nettoomséttning 2526

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s& att

till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rakning 6verfores

Fdreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfdljande resultat-

tilliggsupplysningar.

2011/12

311
12352
22

108
2478

2010/11

344
12253
18

-27
2477

-387 497
235732

-151 765

212 833
-364 598

-151 765

2009/10

330

12 297
25

138
2440

2008/09

190
12 159
16
-139
2 440

och balansrédkning med
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Resultatrﬁkning Not 2012-09-01 2011-09-01
-2013-08-31 -2012-08-31
Foreningens intikter 1 2525976 2 478 454

Foéreningens kostnader

Underhéllskostnader 2 -30 304 -114 351
Driftskostnader 3 -1205 259 -1217730
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -243 812 -190 203
Avskrivningar 5 -420 514 -401 193
Resultat fore finansiella poster 626 087 554 977
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 8 608 6418
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -398 963 -453 254
Resultat efter finansiella poster 235732 108 141
Resultat fore skatt 235732 108 141
Arets resultat 235732 108 141

@..
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Pagdende om- och tillbyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10

11
12

2013-08-31

10 946 753
137 813
11 084 566

500

11 085 066

60
2354
98 371
100 785

123 755
1418 539
1542 293
1643078

12 728 144

6 (13)

2012-08-31

10 980 846
0
10 980 846

500

10 981 346

0

2339
99 447
101 786

124 023
1 144 544
1268 567
1370 353

12 351 699
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiilllda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2013-08-31

62512
169 082
45 097
276 691

-387 497
235732
-151 765

124 926

11 940 840

84 408
235410
1157
50

341 353
662 378

12 728 144

13 270 000
13 270 000
Inga

7(13)

2012-08-31

62 512
169 082
45097
276 691

-495 638
108 141
-387 497

-110 806

12 021 519

69 408
89 124
13 839
18 229
250 386
440 986

12 351 699

13 270 000
13270 000

Pl

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrindrade jamfort med foregdende 4r.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underh4ll redovisas som kostnader.

Ombyggnation och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciperna som giller #r:

Avskrivning fonster samt fasadrenovering enligt en 41-rig rak avskrivningsplan d.v.s. 114 427 kr/&r
Avskrivning stamrenovering enligt en 45-4rig rak avskrivningsplan d.v.s. 244 445 kr/ar

Avskrivning relining kéksstammar enligt en 20-arig rak avskrivningsplan d.v.s. 21 695 kr/ar
Avskrivning underhéll garageportar enligt en 10-arig rak avskrivningsplan d.v.s. 20 626 kr/ar
Avskrivning underhall virmesystem + radiatorer enligt en 20 rak avskrivningsplan d.v.s. 19 321 kr/ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsréttsfrenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hénforda till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i férekommande fall inkomster
som inte &r hinforliga till fastigheten.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med den av
styrelsen upprittade underhéllsplanen. Efter stimmobeslut sker Overforing mellan balanserad resultat till

fond for yttre underhall.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till not.

&
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage

Intdkter Svenska UMTS Nt AB
Arsavgifter bostader
Erséttningar och intiikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skétsel/snor6jning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012-09-01
-2013-08-31
85 400

108 000
34752
2271088
8430

18 306

2525976

2012-09-01
-2013-08-31
29322

982

30304

2012-09-01
-2013-08-31
53707

0

13 469

66 642

592 942

66 871
30433
21333

48 027

0

174 335
53561

76 580
7359
1205 259

9313)

2011-09-01
-2012-08-31
84 000

108 000
34376
2233752
5008
13318

2478 454

2011-09-01
-2012-08-31
83 875
30476

114 351

2011-09-01
-2012-08-31
55009
2000
31208
63918

570 590
75007
35791

44 087

41 666

-25 205
176 500
51181

85 925

10 053
1217 730
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Styrelsearvoden

Motesarvoden

Not 5 Avskrivningar

Om/tillbyggnad

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

2012-09-01
-2013-08-31
29216

17 750

14 749

77 485
51929
37083

15 600

243 812

2012-09-01
-2013-08-31
420514
420 514

2012-09-01
-2013-08-31
7152
1456
8 608

2012-09-01
-2013-08-31
398 963

398 963

10 (13)

2011-09-01
-2012-08-31
15793

17 000

13 993

76 966

0

56 451

10 000

190 203

2011-09-01
-2012-08-31
401 193

401 193

2011-09-01
-2012-08-31
6 387

31

6418

2011-09-01
-2012-08-31
453 254

453 254

dL
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Not 8 Byggnader
2013-08-31 2012-08-31
Ingéende anskaffningsvirde byggnad/omtillbyggnad 17612 067 16 971 914
Avrets investeringar 386 421 340 153
Arets omklassificeringar 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 998 488 17 612 067
Ingéende avskrivningar byggnad -6 631 221 -6 230 028
Arets avskrivningar om och tillbyggnad -420 514 -401 193
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 051 735 -6 631 221
Utgédende redovisat virde 10 946 753 10 980 846
Taxeringsvérden byggnader 29 423 000 28 443 000
Taxeringsvirden mark 25096 000 22 096 000
54 519 000 50 539 000
Not 9 Pagaende arbeten
2013-08-31 2012-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 300 000
Arets investeringar 137 813
Arets omklassificeringar -300 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 137 813 0
Utgdende redovisat virde 137 813 0
Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgingar
Bokfort
Namn virde
Viérdepapper HSB 500
500
Not 11 Ovriga fordringar
2013-08-31 2012-08-31
Avrékning skattekonto 2354 2339
2354 2339

KeA
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2013-08-31 2012-08-31

Forutbetald forsékring 16 746 14 535
Upplupna rénteintékter 4 644 3213
Férutbetald renhallning 2365 2476
Forutbetald kabel-tv 4418 4291
Forutbetald vattenavgift 0 5115
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter 70 198 69 817
98 371 99 447

Under 6vriga forbetalda kostnader anges Tomtréttsavgilder 58 766 kr +medlemsavgifter HSB 4 983 kr +
forbetalda arvoden ISS 6 448 kr.

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget Kkapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 62 512 169 082 45 097 -495 638 108 141
Disp foreg érs resultat 108 141 -108 141
Arets resultat 235732
Belopp vid drets utging 62 512 169 082 45 097 -387 497 235732
Not 14 Fastighetslin
2013-08-31 2012-08-31
Léngivare - rintesats rinteindring
Stadshypotek 3,35% 2015-01-30 4022110 4022110
Stadshypotek 3,35% 2015-01-30 380 378 421 397
Stadshypotek 2,88% 2016-01-30 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,53% 2015-06-01 500 000 500 000
Stadshypotek 3,36% 2014-12-01 256 100 258 700
Stadshypotek 2,53% 2015-06-01 700 000 700 000
Stadshypotek 3,17% 2015-07-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 2,53% 2015-06-01 1493 750 1493 750
Stadshypotek 3,36% 2014-12-01 2172910 2194970
Kortfristig del -84 408 -69 408
11 940 840 12 021 519

Lanens totala skuld om 5 &r kommer att vara 11 940 840 - 337 632 kr d.v.s. 11 603 208 kr om samma

amorteringstakt kommer att gilla.

L’
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Not 15 Ovriga skulder

Kaéllskatter
Ovriga skulder
Avr lagstadgade sociala avg

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Bromma 2013-11- (J &

2013-08-31
0

50

0

50

2013-08-31
52 683

14 751

48 589
185564

2 409
29490
4842
3025

341 353

13 (13)

2012-08-31
10512

72

7 645

18 229

2012-08-31
0

0

18 787

204 405

0

17 673

4 883
4638

250 386

Ay Ny

Patrik Alnefelt

Jonathan Jansen
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HSB:s repredentant

Bernadette Larsson
Revisor
BoRevision

Revisor
Féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB:s Brf Grindstugan, org.nr. 702000-7998

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
HSB:s Brf Grindstugan for &r 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorus ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om é&rsredovisningen pa grund-
val av vér revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgérder som ér &ndamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvéirdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi fven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande
fSreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens forvaltning for
HSB:s Brf Grindstugan for ar 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om fSrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och frhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholmden  [[ /|| 2013

5
7

{ C D ~

Gustav Svahn ernadette Larsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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